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Detaljplan for del av Hasten 4 m fl, Omrade 5, Taby park —
beslut om Start-PM

Sammanfattning

Omréde 5 ar nasta etapp att planldgga inom Taby Park. Planomradet ligger i den 6stra delen av
Téaby park, mellan de tva forsta detaljplanerna som antogs i januari 2018. Planomrédet gransar
i 6ster mot Bergtorpsvigen och i soder mot E18. Planeringen utgar fran géllande planprogram
och bygger vidare pa gestaltningsprinciper i de tva forsta detaljplanerna. Planomradet bedoms
kunna innehélla ca 550 ldgenheter i form av varierad flerbostadshusbebyggelse och ca 5000
kvm BTA for verksamheter. Inom planomradet ingar dven grannskapspark i norra delen och
naturmark i sodra delen.

Planen foreslas upprattas med standardférfarande och enligt PBL 2010:900 (efter 2 jan 2015),
da forslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och inte antas medfora betydande miljopaverkan.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden godkidnner informationen i start-PM daterat 2019-04-16 gillande del
av Histen 4 m fl, Omrade 5, Taby park.

Arendet

Planeringen av Taby parks (tidigare galoppfiltet) utbyggnad har pagatt sedan 2009. Ett
visionsarbete och medborgardialog genomfordes under 2012-2013. Det utgjorde underlag till
det planprogram som godkéndes av kommunfullmaktige 2 nov 2015. Planprogrammet &r
véagledande och utgor ett underlag i det fortsatta arbetet med planldggning av omradet.
Planprogrammet beskriver och anger hur programomradet som helhet kan utvecklas till en
hallbar, spannande och levande stadsdel av hog kvalitet med cirka 6 ooo bostider, 4 000-5
000 arbetsplatser, service, kultur, utbildning, offentliga rum, idrott, rekreation och parker.
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De tvé forsta detaljplanerna for Taby park, detaljplanen for Hasten 2 m.fl. och detaljplanen for
Viggbyholm 74:35 m.fl., vann laga kraft i januari 2018. Utbyggnaden pagar nu och de forsta
bostaderna berdknas vara klara for inflyttning varen 2020.

Omréde 5 ar nésta etapp att planldgga inom Taby Park. Planomrédet ligger i den Ostra delen av
Taby park, mellan de tva detaljplanerna som antogs i januari 2018. Planomradet gransar i
Oster mot Bergtorpsviagen och i soder mot E18.

Omrédet omfattar ca 5,5 hektar och utgors av del av fastigheterna Héasten 2, Hasten 4,
Viggbyholm 74:1, Viggbyholm 43:23, Viggbyholm 74:35. Fastigheterna Hasten 2, Viggbyholm
74:1 och 43:23 dgs av Taby kommun. Fastigheten Hasten 4 ags av Taby Park exploatering AB
(samagt bolag av JM AB och Skanska AB). Viggbyholm 74:35 dgs av Riksbyggen ekonomisk
forening.

Omrade 5 omfattar 4 stadskvarter som, i enlighet med planprogrammet, avses utformas som
en tat kvartersbebyggelse. Innehallet kommer i huvudsak utgoras av bostdder, men med en sa
hog grad av verksamheter som mojligt i kvarteret narmast Bergtorpsviagen. Boulevarden ska
kantas av lokaler i bottenvaningen och en forskola ska inrymmas inom kvarteren. Planomradet
bedoms kunna innehélla ca 550 lagenheter i form av varierad flerbostadshusbebyggelse och ca
5000 kvm BTA for verksamheter

I enlighet med planprogrammet varieras gatumiljoer och byggnadshéjder i relation till
gatornas hierarki i strukturplanen. Bebyggelsens skala kommer utga fran de tva intilliggande
nya detaljplanerna i Taby park, vilka sitter en skala om ca 6-7 vdningar mot Boulevarden och
Bergtorpsvagen, 4-5 vaningar mot kvartersgatorna och 4 vaningar mot grona slingan.

Det foreslagna planomradet omfattar &ven en grannskapspark i norr, en sammanhallen gron
parkpromenad (grona slingan) samt ett naturomrade i anslutning till det redan planlagda
skolkvarteret i Taby park. Detaljplanen kommer dven sakra upp en viktig cykelkoppling langs
Bergtorpsvigens vistra sida.

Ett kvalitetsprogram och ett hallbarhetsprogram kommer tas fram pa samma sitt som for de
tva foregdende detaljplanerna inom Taby park.

Taby park AB och Riksbyggen AB har tillsammans med kommunen traffats vid ett antal
tillfallen under hosten 2018. Avsikten med dialogen har varit att dra erfarenhet och lardom
fran tidigare planarbete och med utgangspunkt fran planprogram och tidigare framtagna
kvalitetsprogram, landa i ett antal forhallningssitt och gestaltande principer infor det
kommande planarbetet for Omrade 5.
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Ekonomiska aspekter

Ramavtal tecknades mellan kommunen och respektive fastighetsidgare infor antagandet av
planprogrammet for Taby park 2015. Berorda fastighetsagare/byggaktorer har tagit pa sig
ansvaret for att bekosta de atgiarder pa allmén plats och allménna anldggningar som erfordras
for den planerade exploateringens genomférande. Kommunen ansvarar pa liknande sitt for att
bekosta dtgirder pa allmén plats och allménna anldggningar relaterat till kommande byggrétt
pa kommunens markinnehav.

Kommunen dger mark inom planomradet. Eftersom marken utgor del av ett kommande
kvarter kommer markforséljningen att foregés av ett anbudsforfarande alternativt forséljas
genom direktanvisning. Intdkterna fran markforsaljningen forvantas ticka kommunens
kostnadsansvar for atgiarder pa allman plats och allmdnna anldggningar.

Enligt Tabys "Riktlinjer for markanvisningar och exploateringsavtal” giller det for ny
bebyggelse, andrad anviandning samt tillkommande bostader och verksamheter vid
framtagande av ny detaljplan inom influensomradet (1000 meter frdn Roslagsbanans samtliga
stationer). Eftersom planomradet ligger inom influensomradet avser kommunen att ta ut
medfinansieringsersattning av fastighetsagarna. Detta regleras i kommande exploateringsavtal
och markdéverlatelseavtal.

- Wt
/ Mikael Aklin

Joachim Quiding
Samhallsutvecklingschef Plan- och exploateringschef
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